Gemeinde Waltenhofen

Die Gemeinde Waltenhofen erldBt als Satzung aufgrund des § 2 Abs. 1 und des
§ 10 Bundesbaugesetz -BBauG-, des Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 und der Art. 91 Abs.
3 der Bayer. Bauordnung -BayBO- und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den

Freistaat Bayern -6G0- folgende

3. A nder ung

des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Oberdorf-West", genehmigt mit Bescheid

des Landratsamtes Oberallgdu vom 04.09.1986 AZ.: 60 / And. d. BPl. “Oberdorf-

West".

§1

Inhait des Bebauungsplanes.

rUr das Gebiet "Oberdorf-West" gilt
a) die von der Planungsstelle fiur Gemeinden beim Landratsamt
am 12.02.1970 ausgearbeitete Bébauungsplanzeichnung und
b) fir den Geltungsbereich der 3¥‘Anderung die vom Architektur-
biro Breitfeld und Jehle, Dietmannsried, am 12.02.1986 aus-

gearbeitete Bebauungsplanzeichnung mit Griinordnungsplan.

Beide Bebauungsplanzeichnungen sowie der Grinordnungsplan bilden zusammen
mit den nachstehenden Vorschriften (Satzung) der. Bebauungsplan. Die Bebauungs-

planzeichnungen sowie der Grinordnungsplan sind Bestandieil dieser Satzung.

§2

Art der baulichen Nutzung.

t. Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne § 4 Bau-



o

nutzungsverordnung -BauNV0- in der Fassung der Bekanntmachung vom

15.09.1977 (BGBL. I. S. 1763) festgesetzt.

Die in § 4 Abs. 3 Ziff. 3 - 6 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht -

Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§3

MaB der baulichen Nutzung.

. Die zulédssige Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Festsetzungen

im Bebauungsplan.

. Im Geltungsbereich der von der Planungsstelle fiir Gemeinden ausgearbeiteten

Bebauungsplanzeichnung vom 12.02.1970 dirfen die in § 17 Abs. 1 BauNVvO
festgesetzten Hichstwerte fir Grund- und GeschoBflichenzahlen nicht iiber-

schritten werden,

Im Geltungsbereich der vom Architekturbiiro Breitfeld und Jehle, Dietmanns-
ried, am 12.02.1986 ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung (3. Anderung)
wird der Hochstwert fiir die Grundfldchenzahl auf 0,4 und der Héchstwert

fir die GeschoBfldchenzahl mit 0,5 festgesetzt.

§4

Bauweise.

. Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Zulissig sind nur Einzel- und

Doppelhduser sowie Hausgruppen bis zu drei Hauseinheiten.

Im Geltungsbereich der 3. Anderung diirfen gemdB § 4 Abs. 4 BauNV0O Wohn-

gebdude nicht mehr als 2 Wohnungen aufweisen.



§5

Zahl der Vollgeschosse.

i. Die in den Bebauungsplanzeichnungen eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse

mit Kreis sind zwingend.

2. Die in den Bebauungsplanzeichnungen eingetragenen Zahlen der Vollgeschosse
ohne Kreis gelten als Hochstgrenze. Innerhalb des Geltungsbereiches der
3. Anderung ist das zweite VollgeschoB nur zuldssig, wenn es in einem freien
UntérgeschoB liegt und wenn sich dies aus dem natiirlichen Hangverlauf er-
gibt, der Hachstwert der GeschoBflichenzahl nicht Gberschritten und das

Siedlungs- und Ortbild nicht beeintrdchtigt wird.

§6

Firstrichtung.

1. Fur die Firstrichtung der Hauptgebdude sind die Festsetzungen im Bebauungs-~
plan maBgebend. Ausnahmsweise k&nnen Abweichungen zugelassen werden, wenn

dadurch das beabsichtigte Siedlungs- und StraRenbild nicht beeintrédchtigt

wird.

2. Ausnahmsweise ist ein vom Hauptfirst abzweigender Nebenfirst (z.B. auf
einer Widerkehr) zuldssig, wenn 2/3 der Linge des Hauptfirstes nicht

{iberschritten wird.

§7

Dachform, Dachneigung.

rnauptgebdude:

1. Zugelasseh sind nur ziegelfarbige Sattelddcher mit einer Dachneigung von

24° bis 30°.



Die Dachﬁbersfénde missen mindestens 0,70 m, diirfen jedoch nicht mehr als

1,10 m betragen.

Nebengebdude:

2. Im Geltungsbereich der von der Planungsstelle ausgearbeiteten Be-
bauungsplanzeichnung vom 12.02.1970 sind alle freistehenden Garagen mit Pult-
oder Flachddchern mit einer Dachneigung bis zu 5° zu verséhen.-Garagen, die
mit dem'Hauptgebéude unter einem Dach errichtet werden, miissen die Dachneigung

des Hauptgebdudes erhalten.

3. Im Geltungsbereich der vom Architekturbiiro Breitfeld und Jehle, Dietmannsried
am 12.02.1986 ausgearbeiteten Bebauungsplanzeichnung sind alle freistehenden
Garagen mit einem ziegelfarbigen Satteldach mit einer Dachneigung bis zu 22°
auszubilden. Garagen, die mit dem Hauptgebdude unter einem Dach errichtet

werden, miissen die Dachneigung des Hauptgebiudes erhalten.

4. Ausnahmen von den Festsetzungen in den Absdtzen 1 - 3 kdnnen zugelassen
werden, wenn dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Siedlungs- und

StraRenbildes nicht beeintrdchtigt wird.

§8

Dachaufbauten usw.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufklappungen sind bei Satteldichern |

ab 28° Dachneigung unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

1. Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufklappungen sind bis zu 1/3 der
Gebéudelanée zuldssig. |

2. Bei der Errichtung von Dachgauben mupR der Abstand der einzelnen Gauben

mindestens der Einzelgaubenbreite entsprechen, die 1,50 m nicht iiber-
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schreiten dar?. Iwischen Gaube und Dachende (Ortgang) muB ein Abstand von
mindestens 2,00 m eingehalten werden. Die Dachgauben dirfen nicht hdher
als 1,20 m sein. |

AuBenfldchen und Eindeckungen von Dachgauben und Dachaufklappungen sind
dem Farbton oder dem Material des Daches anzupassen.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufklappungen sind auRerdem so zu
gestalten, daB sie in das Erscheinungsbild des gesamten Gebdudes

harmonisch eingebunden sind.

\

§9
Sockelhtihe und Gebdudehdhe.

. Bei sd@mtlichen Gebduden darf die Oberkante der Kellerdecke nicht mehr als

0,30 m (Mittelwert) Uber dem endgiiltigen Geldnde liegen.

Das natlirliche Geldnde der Baugrundstiicke darf durch Auffiillung oder Ab-
grabung nicht wesentlich verdndert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen
werden, soweit durch die StraBenfilhrung oder StraRenhBhe das natirliche

Geldnde angepaBt werden muB.

§ 10

Kniestdcke,

. Bei samtlichen Hauptgebduden mit der Festsetzung "II" (zwingend) ist ein

Kniestock bis zu einer Hohe von 0,50 m zulissig.

Bei sémtlichen Hauptgebduden mit der Festsetzung "I" {zwingend) oder

"IT =1 + U" ist ein Kniestock von 0,80 m zuldssig.

Die Hohe des Kniestockes wird jeweils von der Oberkante Rohdecke bis

Oberkante FuBpfette gemessen.
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§ 11

Fassadengestaltung.

. Nicht zugelassen sind:

a) auffallend gemusierter, grobkérniger Putz;

.b) gldnzende Metallverkleidungen;

c) grell wirkende Farbtdne.

. boppel- und Reihenhduser sowie an der Grenze zusammengebaute Garagen

oder Nebengebdude miissen die gleiche Dachform, Dachneigung, Putzstruktur

und Farbgebung haben.

§ 12

Garagen und Nebengebdude.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplanzeichnung vom 10.02.1970 miissen die
Garagen und sonstigen Nebengebdude i.S. § 14 BauNV0, soweit dies im

Bebauungsplan vorgesehen ist, an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Im Geltungsbereich der 3. Bebauungsplanzeichnung vom 12.02.1986 sollen
Garagen und sonstige Nebengebdude i. S. § 14 BauNVO moglichst an. der

im Bebauungsplan vorgeschlagenen Stelle errichtet werden.

Garagen und Nebengebdude i. S. § 14 BauNV0 k&nnen auch unter Einhalfung

ger gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfldchen an anderer Stelle errichtet
werden, wenn dadurch Verkehrsbelange oder die beabsichtigte Gestaltung des

Siedlung- und StraBenbildes nicht beeintridchtigt wird.

Garagen sind mit etwaigen Nebengebduden {bis hichstens 9 gm Grundfléche)
in einem Baukdrper zusammenzufassen und gestalterisch aufeinander abzu-

stimmen.
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Ausnahmsweise kann auf jedem Grundstiick ein Nebengebdude ohne Feuerstitte
und Aufenthaltsraum von maximal 6 gm Grundfldche und héchstens 2,50 m First-
hohe errichtet werden, soweit ortsplanerische oder gestalterische Belange
nicht entgegenstehen. Die baurechtlichen Vorschriften sind dabei einzuhalten

(z. B. feuerbestédndige Grenzwand und Abstand zU bestehenden Gebduden).

Ausnahmsweise darf bei Grenzgaragen, wenn die Geldndeverhdltnisse dies
erfordern, auch die in Art. 7 BayBO vorgeschriebene Traufhthe von 2,75 m im

Mittel iberschritten werden.

. Bei der Aufstellung der Garagen ist zwischen Garagentor und der &ffentlichen

Verkehrsfldache ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten. Die Stellfliche

darf bei freistehenden Garagen nicht Uberbaut oder Uberdacht werden.

§ 13

Einfriedungen.

. Einfriedungen, Hecken usw. diirfen eine Hthe von 1,00 m, einschlieBlich eines

Sockels von 0,20 m nicht Uberschreiten.

. An Offentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen in Holzbauweise herzu-

stellen. Zum Fahrbahn- bzw. Gehsteigrand ist mit Einfriedungen aller Art

ein Abstand von mindestens 0,50 m (Lichtraumprofil) einzuhalten.

Die auf der Bebauungsplanzeichnung vom 12.02.1970 griin schréffierten

Fldachen sind als Griin- bzw. Stellfldchen anzulegen und zu unterhalten. Sie
diurfen weder eingezdunt noch kleingdrtnerisch genutzt werden. Gleiches gilt
tir den Zufahrtsbereich von Garagen, wenn diese auf dem Baugrundstiick auBer-

halb der Festsetzung bzw. des Vorschlages errichtet werden.



4. Ausnahmen von Abs. 1 - 3 kdnnen zugelassen werden, wenn die beabsichtigte

Gestaltung des Siedlungs- oder StraBenbildes nicht beeintrdchtigt wird.

§ 14

Grundstiicksbepflanzungen.

Bei der gdrtnerischen Gestaltung_der Grundsticke sind Bdume, insbesonders auch
Obstbdume, Strducher und Bische einheimischer Art zu verwenden. Fiir den Geltungs-
bereich der Bebauungsplanzeichnung vom 12.02.1986 des Architekturbiiros Breitfeld

und Jehle ist auBerdem der Griinordnungsplan vom 12.02.1986 zu beachten.

§ 15

Fernsprech- und Stromleitungen.

1. Dachstdnder flr Strom- und Fernsprechversorgungsleitungen sowie Hochspannungs~

leitungen sind im gesamten Plangebiet nicht'zugelassen.

. Ausnahmen k@nnen fiir Freileitungen und Dachstinder dann gestattet werden,

ny

wenn dadurch die Gestaltung des Siedlungs- und StraBenbildes nicht beeintrich-

tigt wird.

§ 16

Inkrafttreten.

Diese Satzung tritt gemdB § 12 BBauG mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in

Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 3. April 1970 auRer Kraft.

Waltenhofen, 19.03.1986
ausgefertigt: 10.10.1986
Gemeinde:

ot e

(Karl Fritz)

1. Birgermeister



